dell ‘enfitenta, con il conseguente recupero della
piena proprieta da parte del concedente. Pud
determinarsi per gravi inadempienge dell’enfiteu-
ta: violazione dell’obbligo di migliorare il fon-
do; detetioramento del fondo; mancato paga-
mento di due annualita de] canone (art. 972).
Dopo la devoluzione, e in ogni altro caso in
cui il concedente recupera la piena proprieta,

deve 7imborsare all'enfiteuta miglioramenti e ad-

dizdoni lasciati al fondo (art. 975). A garanzia

del rimborso che gli spetta, la legge da all’en.-
fiteuta un diritto di ritensione: finché non riceve
il rimbotso, enfiteuta puod rifiutarsi di ticon-
segnare il fondo al concedente (art. 975, c. 2).

L’affrancazione ¢ un meccanismo che ¢gy.
sente all enfitenta di diventare proprietario del fondy,
pagando al concedente una somma pari a 15
volte il canone annuo (art. 9 legge n. 1138/
1970). Decidete se affrancare il fondo & un
diritto potestative (1.4) dellenfiteuta.
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26. Diritti reali e
diritti di credito

Sommario: 1. | diritti sulle cose: diritti reali e persenali - 2. Limmediatezza dei d!ritti real_i - 3 l;assq!ut:zia dﬂ;ils?[::::
reali {opponibilita ai terzi) - 4. Azioni reali e azioni personali - 5. Il numero chiuso dei diritti reali - 6. La ¢

principio del numero chiuso - 7. Le obbligazioni reall.

Nei capitoli precedenti ci siamo occupat di
una determinata categoria di diritti s].ﬂ'le_cose?
e cioé dei diritti reali: proptieta e diritti reali
minoti. Bsistono alri diritts sulle cose, che non sono
diritti reali. Anch’essi consentono al titolare di
ticavatre utilitd dalla cosa che forma oggetto
del dititto: ma con modalita e secondo.regc?le;
diverse da quelle che sono proptie dei diritt
reali. Subito qualche esempio: il.conduttore
di un appattamento, chi «noleggia» unauto-
mobile o la riceve in prestito da un amico pet
il week end, hanno certamente un dititto sulla
cosa, che gli consente di utilizzatla gel pro-
ptio interesse: ma il loro non & un dititto tea-
le.

1 diritti sulle cose, che non siano diritti reali,
appartengono alla categoria dei diritti perso-
nali. I diritti personali — nel senso in cut ne
patliamo qui, e cioé in contrapposizione ai
diritt reali — non vanno confusi con i dzrz'z‘z‘z dgllq
persona, o della personalita (19): questi ultimi
sono dititti non patrimoniali, e diritti aSSO.h.?.tl;.
invece i dititti personali sulle cose sono diritts
Dpatrimoniali, e — come vedremo meglio fra poco
— sono dititti non gi2 assolut bensi re/ativi.

I diritti personali sulle cose sono qualifica-
bili come dititti di credito: il conduttore del-
Pappartamento ha un diritto di credito vetso
il proptietario-locatote. Peraltro, le due cate-
gotie non combaciano perfettamente, perche‘
Ia categotia dei diritti di credito compren‘de st
quella dei diritti personali sulle cose, ma & pit
ampia: come vedremo, ci sono diritti di credi-
to che non hanno per oggetto cose. Dunque
un dititto personale su una cosa € sempte un
dititto di credito, mentre non sempre € veto
Pinverso. o

La distinzione fra diritti reali e dititti per-
sonali (di credito) ¢ molto impottante, per
le conseguenze giuridiche rilevantissime che
ne discendono. La distinzione si basa princi-
palmente sui criteri seguenti: N

o i dirit#i reali sono caratterizzati dall'imme-
diatezza, mentre i diritti di credito non han-
no questa catatteristica (26.2);

o i diritti reali hanno carattere di assolutez-
za, mentte i diritt di credito presentano Lop-
posta catatteristica della relativita (26.3);

o i diritti reali obbediscono al pnnapm_de.;l
numero chiuso (o della tipicitd), mentre i di-
ritti di credito, al contratio, tispondono a un
principio di atipicita e sono dunque in nume-
to aperto (26.5). o .

Un altro elemento di distinzione € questo:



ai diritti reali pud corrispondete una situazio-
ne di «possesso», mentre i dititti di credito non
si possono «possedere» (28.1); conseguenza di
cio € che i diritti reali si acquistano anche pet
#sneapione (un modo di acquisto fondato sul
possesso), mentre i diritt di ctedito non sono
usucapibili (29.6).

La situazione di debito, cotrispondente sul
lato passivo al diritto di credito, si chiama an-
che «obbligazione; ¢ il rapporto fra debitore
e creditore si chiama rapporto obbligatorio
(30). Ecco perché la distinzione di cui ci stia-
mo occupando pud esptimersi non solo con
le coppie «reale/personalex e «eale/di credi-
to, ma anche con la coppia «reale/obbligato-
rio».

Fissiamo subito un punto importante: i cti-
teri di distinzione fra diritt reali e di credito,
enunciati poco sopra, hanno carattere tendenzial,
ma non assoluto e tassativo; valgono in linea di
ptincipio, ma possono trovare in molti casi
atfenuagioni o vere e proprie eccegioni, di cui via
via daremo conto.

Questo criterio di distinzione fra diritti reali
e diritti di credito consisterebbe in cio: i diritti
reali sono carattetizzati dall’immediatezza, nel
senso che il titolare pud ricavare le utilita cor-
tispondenti al suo dititto attravetso un rappor-
to immediato e diretto con la cosa, senga bisogno del-
Lintermediazgione di un altro soggetto ; invece i di-
titti di credito non hanno tale caratteristica,
perché il titolare (creditore) pud tealizzare il
suo diritto solo attraverso I'intermediazione,
e piu precisamente la cogperagione, di un altro
soggetto (debitore). Alla luce di esso si spiega la
terminologia: diritto «realer, perché il suo eset-
Cizio puo esaurirsi in un rapporto solitario con
la «res»; dititto «petsonaley, perché richiede
lintervento di una (altra) persona, e della sua
attivita.

1 ctiterio certamente funziona con riguat-
do alla maggior parte dei dititti reali: il pro-
prietario non ha bisogno di nessun altro per
utilizzare la cosa nel proptio interesse; ugual-

mente 'usufruttuatio realizza il suo diritrg

usando da sé la cosa in uno dei modi che gli

sono consentiti; il superficiario fa lo stesso,
semplicemente costruendo e mantenendo ug
edificio sul suolo altrui; il titolare di una servi-
ti di passaggio la esercita attraversando quan-
do crede il fondo setrvente. E viceversa s
mostra approptiato rispetto a molt important
diritti di credito: il creditore di una somma dj
denaro, per realizzate il suo dititto, ha biso-
gno di una specifica attivitd del debitore, di-
retta a cio (il pagamento della somma dovu-
ta); il creditore di prestazioni personali o set-
vizi altrui — I'imprenditore che ha diritto al
lavoro del dipendente, il paziente che il medi-
co € impegnato a curare, il viaggiatore che at-
tende di essere portato a destinazione dalla
compagnia aerea, ecc. — non pud soddisfare
Pinteresse corrispondente al suo diritto, se il
debitore non svolge regolarmente Pattivity
dovuta.

Ma. ci sono altti cass, ai guali il criterio non s
adatta bene. Alcuni diritd reali non sembrano
carattetizzati da immediatezza, perché il tito-
lare ne ricava utilitd senza nessun rapporto
immediato e diretto con la cosa: cid vale ad es.
pet I'ipoteca (il cui titolare pud non avere nep-
pure mai visto I'immobile ipotecato 2 suo fa-
vore); cosi pure per le servita negative (il cui ti-
tolare di regola non ha alcun contatto fisico
con la cosa gravata dal suo dititto, e per rea-
lizzarlo ha invece bisogno di un certo com-
portamento altrui, ad es. che il proptietatio
del fondo servente non edifichi o sopraelevi).
Viceversa, ci sono diritti di credito in cui la
soddisfazione del creditore passa anche, e
magari prevalentemente, attravetso un suo
rapporto diretto con la cosa: basta pensate al
diritto del conduttore (che resta comunque un di-
ritto personale, e non reale).

Questo secondo criterio di distinzione fra
diritti reali e dirittl di credito & il pit significa-
tivo, quello da cui discendono le conseguenze

iiine

1ridiche pit imp'ort‘ai_ati'. Esso silega f una
classificazione dei diritti _sogg;tudjlj;,.tz e ;C;éa_,
conosciamo: lla glgs(s;%gazmne in diritti as
: e diritd relativi (2.4). .
hﬂf gjmdmttit?e;]i sono diritt assoluti\: e in virtd
della loro assolutezza il titolare puo esczgmtarh
come anche si dice, faflz va/e_re contro chinngue.
o uesta carattetistica si precisa dl_cen@o chei
d_]_thtﬁ reali danno al titolate un diritto ds segmto;
cioé la possibilita di «nseguire g bene,u}zeﬂ
assoggettarlo al proptio pOtere, ovm{ni(}l e |
bene si trovi. Questo <<d9vunque» puo i
dersi in senso ﬁsico-gpazm}e: come sappiamo,
il proprietario pud tivendicare la sua cosa 11(;
qualunque luogo questa sia finita, ;ﬁress
chiunque la tenga illegitumamente 0¢ e sue
mani. Ma Soprattutto va inteso ial senso gn:éln-1
dico: allude alla possibilita, pet il titolare de
dititto, di recuperare il bene al proptio inte-
resse, indipendentemente dagli «spostament gmgz-
dici che il bene possa avere compinto nel frattempo. Se
A costituisce a favore del fondo di B una se&:—
vita sul propsio fondo (servent\e), e poi vende
questo a X, B conserva e puo continuare a
esercitate la sua servitl, anche se i fqndo set-
vente non & pit di A, ma ha cambiato pro-
prietatio essendo stato trasferitoa X,
C’s un’altra formula, con cul st 1nd}<;a 11
medesimo concetto: la formula per cul 1 di-
fit reali sono caratterizzati dall’merenza del
diritto alla cosa. 11 diritto inerisce alla cosa,
diventa come un elemento di questa, un se-
gno indelebile che la marca: € che percio z;xcl-i
compagna la cosa in tutte le vlc‘ende eg
itinerari giuridici che la cosa potra petcorte:
reMa ¢’¢ un altro modo ancora, pit diffuso
nel linguaggio giutidico, pet esprimere questa
stessa idea: consiste nel dire che i diritti reali
sono opponibili ai terzi. Si € gla incontrato
il concetto di «tetzo», contrapposto a quello
di «part» di un rappotto giuridlcor (7.18): sia-
mo adesso in grado di veder’ne un’importante
applicazione. Torniamo all’esempio appena
fatto. La serviti di B & stata costituita 2 Su0
favore da A, cioé & nata sulla base di un rap-
potto fra A e B; sappiamo che B puo cond-
nuate a esercitatla anche se il fpndo servente
non & pit di A, che I'ha trasferito a X; in altre

parole, B puo esercitare la sua servith anche 2
catico di X. Ma X non ¢ una parte del rappot-
to che ha originato la serv}tl‘l di B (contropat-
te di B, in quel rapporto, € A), bensi ¢ un tet-
z0: e allora possiamo dire chela servitll, come
ogni altro dititto reale, & opgolmbﬂ.e ai terzi.
Vale il conttario per i diritti di eredito, catatte-
sizzati dalla relativita. Infatti i diritti relativi non
si possono far valere contto chiunque, ma solo1
contro il soggetto passivo, controparte de
creditore nel rapporto che ha generato il cre-
dito. Contro chi & estraneo a questo rapporto,
il credito non puod farsi valere: ovvero, #/ credito
non & opponibile ai tergi. Un esemplo. Se A pro-
mette a B di vendergli una cosa in futuro, B
non acquista la proprieta né un diritto reale
sulla cosa, bensi un diitto ch' credlto, a cui
cottisponde un obbligo di A nei suot confron-
ti. Immaginiamo che A non mantenga la pa-
rola e violi il dititto di B, vendend.o la cosaa
X. Cosa puo fare B pet difendete il suo ditit-
to? Non puo rivolgetsi contro X e p_retendere
che X rinundi in suo favore all’acquisto fatto:
il diritto di B & nato dal rapporto fra A e B,
rispetto al quale X ¢ terzo; € _q1_.131 diritto, 1%1
quanto telativo, non & opponibile ai terzi.
pud invece tivolgersi contro A, e pretendere
da lui non la proprieta della cosa (che non £
pit di A), ma solo il risarcimento del danno:
perché A & parte (la cpntrqparte) nel rapporto
dal quale nasce il diritto diB. _
Anche il criterio del quale stiamo ragionan-
do conosce peraltro qualche eccefgzone..Cosil, in
particolati situazioni, un diritto di credito_tisul-
ta gpponibile a terzi. S'immagii che K dia u.tcwia
cosa in locazione a J, e che poco dopo venda
Ja stessa cosa a Z, il quale, come proprietatio,
vorrebbe averne pet sé il godimento, mentre
] insiste che il godimento spetta a lui come
conduttore. In base ai principl che conoscia-
mo, il conflitto dovrebbe risolversi a_favore_ di
7: egli & terzo rispetto al rapposto di locazio-
ne fra K e J, da cui nasce il diritto del condut-
tore J; e siccorne questo € un diritto persona-
le, e non reale, non dovrebbe essere opponi-
bile al terzo Z. Invece la norma sceglic una
diversa soluzione del conflitto: # diritto del con-
duttore & opponibile al terp acquirente (quindi] puo
continuare 2 godere la cosa locata, € Z non
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puo contestare il suo godimento), purché il
contratto di locazione risuld con certezza an-
teriore all’alienazione della cosa (art. 1599, c.
1; v anche 49.3).

Se anziché considerare il diritto del condut-
tore si assume il punto di vista del terzo ac-

quirente, la medesima situazione Puo descri-
versi osservando che qui #/ diritto reals non ¢ gp-
ponibile a tusti i terzi: Z non puo oppotre la pro-
prietd della cosa acquistata (e far valere il rela-
tivo diritto di esclusione) nei confronti di quel

particolare tetzo che ¢é il conduttore J.

Incontreremo altre analoghe eccezioni al

principio della relativity dei diritti di credito e
dell’assolutezza dei diritti reali: in materia di

trascrizione (21.3), di regola «possesso vale £itoloy
(29.9), di azione revocatoria (36.6).

La distinzione fra diritti reali e diritti petso-
nali (di credito), e particolarmente quella fon-
data sul critetio dellassolutezza, permette di
capire la distinzione fra dye tipt di azgoni a difesa
dei diritti sulle cose: le azioni reali e le azioni per-
sonali.

Le azioni reali difendono il dititto di pro-
ptietd (o un altro diritto reale), sul presuppo-
sto che chi le esercita dimostri @i avere 5/ diritto ;
e, in vitrtl dell’assolutezza, si possono tivol-
gete contro chiungme pregiudichi il diritto, Ne &
tipico esempio I'azione di rivendicazione
(23.3).

Ma il dititto sulla cosa pud difendersi anche
con azioni dalle caratteristiche diverse: appun-
to le azioni personali. Cio accade inevitabil-
mente, quando il dititto da difendere & un 4-
7itto personale, come ad es. il diritto del condutss-
7e (cfr. 49.3). Se A da in locazione una cosa a

B, e C disturba il godimento di B sostenendo
di avere diritti sulla cosa, contro tali moelestie de/
terzo il conduttore B non pus difendersi diret-
tamente con un’azione contro C, ma deve agi-
te nei confronti di A, chiedendo ad A di di-
fenderlo da C (artt. 1585, c. 1; 1586): I'azione
del conduttore (B) & un’azione petsonale, pet-
ché puo dirigersi solo verso Ia controparte del

rapporto da cui nasce il diritto (il locatoge A)
¢ non verso chi sia terzo tispetto 4 quel rap.’
porto (C).

Ma ¢ importante notate che un’azione per-
sonale puo essete impiegata anche per difender,
la posizione di chi ha un diritto reale. Un esempio,
X da in locazione a Y una cosa pet un tempo
determinato, ma alla scadenza Y tifiuta dj re.
stituitla. Per recuperare la cosa di sua proptie-
ta, llegitimamente detenuta da Y, X potteb-
be esercitare P'azione (teale) di rivendicazio-
ne: ma allora dovrebbe dare la prova della syg
proprieta (prova, come sappiamo, non facile;
23.4). E piu comodo per lui esercitare un’altea
azione — I'azione di restituzione — che hy

un presupposto diverso e pit facile da prova-
te: a X basta provare che, in base al titolo dg
cui € nata la locazione, questa & scaduta e dug-
que Y ha I'obbligo di restituire la cosa. I’azio-
ne di restituzione & un’azione petsonale: fz
valere un diritto basato su un titolo che di Inggo ad un
rapporto di debito/ credito (i dititto di credito di
X, eil correlativo obbligo di Y, alla restituzio-
ne della cosa alla scadenza); e, per il conse-
guente carattere di relativitd, pud esercitarsi
Solo verso la controparte di tale rapporto, e non verso
ferzs. Se la cosa fosse finita nelle mani del ter-
z0 Z, contro costui X potrebbe esercitate solo
Vazione di tivendicazione, non quella di resti-
tuzione. Appartiene alle azioni personali an-
che Vagione di ripetizione dellindebito (57.8).

In generale, vige nel nostto sistema il prin-
cipio pet cui 7 soggetsi non possono costitire diritti
reals diversi da quell; prevists ¢ disciplinati dalla leg-
& Questa regola si esprime dicendo che i di-
titti teali sono in «qumero chiuson: allelenco
dei dititti reali, fissato dalle norme, non pos-
sono aggiungersi figure nuove, create dall’au-
tonomia ptivata. Si esprime anche dicendo che
essi obbediscono a un principio di tipicita:

un dititto reale ¢ ammissibile solo se cotti-
sponde a uno dei #p7 d; diritti reals previst; e rego-
lati dalla legge; 2l di fuoti dei tipi legali, non si
possono inventate e creare dititti reali diversi,

i un’ i i nza coft 1
Si coglie qui un ul‘Feriorlfi: dllifi’r; o
- di credito, pet 1 qualt vale Top
dmmd [Patipicitd: 1 crediti possono nascere,
ola .eiau'va degli interessati, con 1 contenutt
A m;fi anche al di fuoti dei tipi d1 Cre'd/lsfl
| d dalle norme. Si pensi al caso in cui A,
e rario di un fondo, s’impegna a consen-
PIOpcrllle B, non proptietario di alcun fon_d\o
ic o E:ci I;asseggi: questa non ¢ una servity,
Wcmhé manca il requisito dell’utilita a un fon-
dzfcoppure al caso in cui A, prop_ru:taircl)odcii
un fondo, s'impegna con B, proprie arl del
fondo vicino, a rinnovate ogni anao, nel p
Oio fondo, determinate colture di fiorl per
glj]:ietare la vista di B: neppute in questo c(:)arsrcg
& servitl, perché la servitu non pudo nn};ven_
restazioni attive al titolare del fondo se 0
te. Dunque i diritti di B non sono ser\élt]Lll, I;,ex-
ché non corrispondono allo schema };3 r(;,l sere
vitt; neppure cortispondono allo scls e -
qualche altro diritto reale. La conc us_1oi =
che non sono diritti reali, petché il princ E)n 0
del numero chiuso impedisce di definite C?i
diritto reale un dititto che non (.:qrr‘lspolril ? a
nessuno degli schemi tipici di diritti rea : i;:r:
sati dalla legge. Se non sono diritti reals ;fino A
4 personali, cioé diritti di credito 1 }?u ; rllji e
regola dell’atipicitd, possono anc elmii o
rispondere a nessuno schema legale tip m:
Con una conseguenza: che sono diritd :fw?f?t
soluti ma relativi, € core tali no# opponibili ai ter-
7. E allora se A vende a X il su0 fondo, in
relazione al quale aveva preso lmpegnqnf;i)f;
B, B non potri a prete'ndere‘che X conpanno
consentirgli il passaggio, o £Innovl ogmto e
i fiori: perché ¢ terzo fispetto al rappo:c1 =
A e B, da cui & nato il diritto (petsonale)
uest’ultimo. _
! Storicamente, il ptincipio del numero clm;—_
so dei diritti reali nasce con la figura m.adema i
proprieta — dunque con i codicie le leg.islam;)fr;;
borghesi dell’'ottocento — come 7¢a3z07¢ lcgmo
il modello della proprietd fendale. Quest'u 1
consentiva che la proprieta fosse gravata, nel-
Pinteresse di soggett diversi dai proprletai?,
dei pesi e dei vincoli pitt varl, 1 quali mic; ;)
spesso svuotavano i poteti del propnet.ar'Zia:
impedendogli di assumere liberamente ini -
tive economiche sopra i suoi ben, riducevan
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le possibilita di utilizzazione produttiva dei
stessi. . o
b?luprincipio del numero chiuso dei dmt;t rz:
ali nasce dunque pet precise mo{zm:@mzf i gl :
gionalsta economrica. Da un lato, sc1_nderg _ri &
vetsi soggetti i poteri di utilizzazione dei b N
rischia di impedite che si decidano e st atjinlmio
ENNOVAZIONE ECOnORIICaNIente zf{zm‘laggza,re circa rOos ©
impiego: conviene percio limitare rigo "
mente i casi in cui si tealizza tale sc1ssio.£§it‘
dunque limitare tigorosamente la possi ia
di creare diritti reali, il cui scopo € proprio
togliete al proprietatio alcunt poteﬂ;ﬂla cic;ig,
pet datli a un altro soggetto. Dall’altro %
qualche problema puo creatsi anche 111’1 rela
zione al carattere dell’assolutezza. Se la ]jliﬁci
dei diritd reali (assoluti e percio oppomi uan
terzi) fosse una serie aperta, c]m.acqg.l‘sta 2
bene avrebbe il timore di scoprire plultarﬂ_
che su esso grava un qualche vinqolo rea ?bil .
pico cteato in precedenza, e a’lul opponi :
Satebbe allora scoraggiato dall’acquisto, € po
trebbe rinunciatci; ovvero prima di acthsi;a;t?
eseguirebbe accertamenti lunghi e ma;c” o
si: il traffico giuridico, la ar;o/fz:gziwfren e aral'
chegza ne tisulterebbero bloccati o almeno
lentati.

In realta, le motivazipni tradizionahr}fnte
poste a base del principio del numero chiuso
erano forti soptattutto in una fase storica in ot
la terra costituiva la principale forma fk ricchezza, €
il suo sfruttamento agticolo era | attiy1t§ e_:cdoi:
notnica prevalente: infatti le categorie det
titti reali — a cominciare dalla proprieta— slon_o
state elaborate con riferimento quasi esclusi-
vo ai beni immobili. Quelle mo.twa'zwr:lil.1 ap-
paiono meno forti oggi, in tempi nel qudi as-
sumono preminente importanza forme : 1:1(:]-i
chezza non legate alla terra, € in generale ag

. ﬂi. . .

mi\r/iogé di piti. Le tecniche edilizie e g{bam—
stiche moderne, e gli sviluppi delle atnwta‘eckcl)—
nomiche nel settore immobiliare, fanno siche




gli stessi beni immobik, per essere adeguatamente
valorizzati, tichiedano muove modality 4 w1tz
gazdone, inconcepibili in passato: tichiedono,
in particolare, che sopra terreni o edifici si
impongano vincoli di varia natura. Si pensi
solo al fenomeno delle abitazioni in condo.
minio (un fenomeno relativamente recente,
nella nostra storia urbana): i regolamenti condo-
miniali cteano una rete di vincoli sulla proptieta
dei singoli appartamenti. Si pensi al fenome-
1o, ancora piu recente, della multipropriets: che
consiste nel gravate la propriets dell’units abj.
tativa di un vincolo citea il tempo del godi-
mento, E si pensi infine ai vincoli che posso-
1o costituitsi su terreni edificabili, in funzio-
ne delle trasformazioni urbanistiche cui quel-
le aree siano intetessate: con la c.d, cessione di
volumetria (o di cubatura), ad es., un proptieta-
tio si vincola a non costruire sul proprio tet-
reno, cedendo idealmente al proprietario vici-
no il volume di edificazione che le norme ur-
banistiche gli consentitebbero; e con Ia volu-
metria cosi «acquistata» il vicino Puo costrui-
te sul proprio terreno una quantits di metri
cubi superiore, perché alla cubatura cottispon-
dente alla propria area pud aggiungere quella
che gli detiva dall'area altrui, appositamente
vincolata.

Pet realizzare pienamente la loro funzione,
questi vincoli (e i diritd cortispondent) han-
10 bisogno di inerire allz cosa, di essere gppo-
#ibili a tusti i terzi: in una parola, di presentarsi
con i caratteri del dititto reale. Ed & quello
che in effetti accade, I1 problema ¢ che questi
vincoli (dititt) solo a fatica e con qualche
forzatura possono fatsi rientrare in qualcuno

degli schemi di dititti reali legalmente ptevi-
sti: ma questo equivale a ipotizzare Pesisten.
za di diritti reali apic, in contrasto con la
tegola della tipicit, o del numero chiuso, che
in linea di principio li dovrebbe governare,

Ecco perché, da qualche tempo, si osservy
che tale regola ¢ entrata in crisi, e ha perso il
tigore che la caratterizzava in passato,

Le obbligazioni reali sono situazioni sogget-
tive, delle quali si usa dire che sono interme.
die fra la situazione di tipo personale (corti-
spondente al rapporto di debito/ ctedito) e la
situazione che corrisponde allo schema del
dititto reale.

Si tratta di debiti ¢ crediti che nascono in capo ai
saggetts, in dipendenza del fatto che tali Soggetts han-
#0-la proprieta (o altro diritto reale) su un bene. Per
€s., ciascun comproptietario, in quanto tale,
ha Pobbligo verso gli altri comproprietati di
partecipare alle spese per la manutenzione
della cosa comune (art.1104); e ha, verso gli
altrd, il dititto corrispondente. L’obbligato si
libera dall’obbligo (e perde il dititto) cedendo
il suo diritto reale; e chi lo acquista, subentra
in tali posizioni. In un certo SeNnso, qui /z posi-
ione di debito/ credito inerisce alla ¢osa, come ac-
cade per i dititti reali.

Per questo si chiamano anche obbligazioni
ambulatorie: si spostano di soggetto in sog-
getto, seguendo gli spostamenti’ della pro-
prieta.
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relativa ai beni mobili registrati.

La trasctizione € un mec_can%smo lcl_w serve
a rendere pubblici determinati atti relativi a dzrétti
sulle cose : per questo se ne patla nella parte de
manuale, dedicata ai diritti Suﬂe cose.

Data la sua funzione, essa si E:?]lega stretta-
mente con il tema della pubblicita ('13)‘: anzi, si
puo dire che la trascrizione costituisce una
delle pit importanti ipotesi di pubbhkc:ta, s;
non la pit importante. St collega anche con
un altro tema del quale ci stamo gla Occul‘%atl:
quello della cireolazione gimifiz.fa 11.17). Infatt
essa serve a rendere pubblici gh atti che rea-

lizzano la circolazione dei diritti sulle cose, per
soddisfare 'esigenza fondamentale che S} pone
al riguardo: garantire la sicurexza della circolazjone
Zinridica, rendendo cerz‘alle inattaccabile la posigione
 chi sta diritti sulle cose.

dzi/: gg;,ésrizione riguarda essgn'zialrnen-tc? la

citcolazione dei diritti su beni nnmo'bl'h: e

infatti si chiama, abitua]rqente, trascrizione

immobiliare. Essa si realizza medlaqte pub-
blici registri (registri immobiliar)), tenuti pr;§}§o
appositi uffici pub_bha (conservatorie immobilia-

71) esistenti in ogni Provincia.

La legge elenca una setie
vono rendere pubblici col t
zione» (artt. 2643 e segg
possono indicarsi come se

* i contratti che #rasferisco
mobili (ad es. la compraver
MeNto) OVVero cosHiiiscons,
cano 0 estinguono altri dirittire
es., il contratto chfe costitu
una setvitl o un diritto di s

reno; il contratto che modi
di questi diritti, o lo cgnce]
ecc.); inoltre, i contratt: p?_"eli
contratti, anche se essi di p
su diritt reali (44.7-44.8):
* gli atti unilaterali che
no degli ¢ffersi appena fndzcaz
dellusufruttuatio all'usuft
to con cui lenfiteuta affrq
chiarazione di riscatto dell

venditore con patto di 15

* i provvedimentl git
cono i medesimi effetti (ad !

«tisolve» cioé scioglie vfl

ta, e cosi fa tornate la cc



